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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Lillbacka i Ale med sate i Ale org.nr. 716445-0228 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-05-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Ale kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nédinge-Stommen 1:205 1992-02-24 2001

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benidmning Total yta m2
40 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4231
Totalt 40 objekt 4231

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 3 rok, 30st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Ale Nodinge GA:10 GA 717907-1472 30/1107.6 Vagforening

Ale Nédinge- GA 717904-8447 40/99 Kabel-tv-system

STOMMEN GA:3

Ale Nédinge- GA 717904-8447 40/99 Gastparkering

STOMMEN GA:4

Ale Nédinge- Samfallighet 717904-8447 40 Gronomraden, Vagmark m m
STOMMEN S:1

Totalt 4 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Therese Nilsson Ordférande 2015-12-15

Kjell Réring Ledamot 2020-12-07 2022-12-22
Lars Rosell HSB Ledamot 2016-11-30

Per Hakan Rydenblom Ledamot 2022-12-22

Olle Uppling Ledamot 2020-12-07 2022-12-22
Jan Gustav Henrik Karlsson Ledamot 2022-12-22

Jessica Zgonina Ledamot 2020-12-07 2022-12-22
Jenny Stenberg Ledamot 2021-11-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Jenny Stenberg och Therese Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Jan Gustav Henrik Karlsson, Therese Nilsson, Per Hakan Rydenblom, Jenny Stenberg.
Firman tecknas av tva firmatecknare i foreningen eller av hela styrelsen.

Revisorer har varit: Annelie Kall med Michael Wallin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-11-24. Pa stamman deltog 15 medlemmar varav 12 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under rékenskapsaret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2023-07-01 har registrerats efter rakenskapsarets utgang.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2023-03-22.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Inga planerade underhallsatgarder har genomforts.

Under aret har féljande reparationer gjorts

Mindre I6pande forvaltningsunderhall har genomforts under aret.

Det tekniska férvaltningsavtalet med HSB Goéteborg sades upp for villkorséndring av féreningen. Parterna kom inte éverens
om nytt avtal och féreningen star for narvarande utan avtal och fragan ar bordlagd tillsvidare.

Foreningen stod utan gronskotselavtal denna sdsong och visst 6kat underhallsbehov har noterats.
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Under aret har féljande investeringar gjorts
Forbattrande atgarder pa lagenheternas altanddrrar har gjort under hdsten 2022 i form av montering av brytskydd. Detta for att
forbattra inbrottsskyddet samt 6ka sakerheten.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2017/2018 utfort markarbete
2019/2020 Tak- och fasadrenovering
2020/2021 Fortsattning renovering samt ommalning av fasad

2021/2022 Utfort en underhallsspolning av stick och stammar samt témt 7 dagvattenbrunnar pa slam.

For historiska underhallsatgarder innan 2019 hanvisar vi till tidigare arsredovisningar.

Forvantad framtida utveckling

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon valberedning och det laga intresset for styrelseuppdrag syns allt
tydligare i féreningen.

Foreningen amorterade 3 miljoner under kvartal 1 2023 och nytt lan togs upp i Handelsbanken pa 3 miljoner, rérligt 3
manaders avtal. De 6kade rantorna ses tydligare i marknaden och kommer paverka foreningen allt mer under 2024 nar stora

lan I6per ut och skall férhandlas om. Kraftigt 6kade rantekostnader ar att vanta fran dagens laga rantor under 1%.

Fastigheten utvecklas enligt férvantan och som helhet ar den i gott skick samt tekniken likasa. Nagra storre planerade atgarder
finns i dagslaget inte férutom det som finns i underhallsplanen.

Framtida utvecklingsplaner for fastigheten i form av skarmtak ovanfér entredérrar samt uppdaterad mittenlekplats har pausats
med anledning av det ekonomiska laget dar fokus har skiftats med den vandande konjukturen. Fokus fér kommande tid blir att

halla forvaltningskostnaderna i fokus och sa laga som mgjligt.

Vasentliga hdandelser efter radkenskapsarets slut
Féreningen har erhallit elstdd om 5 184 SEK i augusti 2023

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 66 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 65.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr’kvm 302 281 299 325 324
Skuldsattning, kr/kvm 5978 6775 6 886 6953 7019
Rantekanslighet, % 10 11 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 18 12 7 7 6
Driftskostnad, kr/kvm 234 249 214 186 173
Arsavgifter, kr/kvm 621 621 621 621 621
Totala intakter, kr/kvm 621 621 621 622 624
Nettoomsattning, tkr 2626 2626 2626 2626 2626
Resultat efter finansiella poster, tkr 815 772 -1396 -442 1005
Soliditet, % 51 48 47 47 48

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Fdreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20 760 000 0 0 20 760 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4429 155 0 498 750 4927 905
S:a bundet eget kapital, kr 25189 155 0 498 750 25 687 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 779 277 772 468 -498 750 1052995
Arets resultat, kr 772 468 -772 468 814 709 814 709
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1551 745 0 315959 1867 704
S:a eget kapital, kr 26 740 900 0 814 709 27 555 609
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 585 000 kr samt ianspraktagande skett med 86 250 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1551745
Arets resultat, kr 814 709
Reservation till underhallsfond, kr -585 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 86 250
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 1867 704
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1867 704

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 626 444 2 626 440
Ovriga rérelseintakter Not 2 0 600
Summa rorelseintakter 2 626 444 2 627 040
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -583 916 -665 333
Qnderhéllskostnader Not 4 -86 250 -51 181
Ovriga externa kostnader Not 5 -406 195 -386 415
Personalkostnader Not 6 -130 627 -120 597
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -375 088 -367 000
Summa rorelsekostnader -1 582 075 -1 590 526
Rorelseresultat 1 044 369 1036514
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 40 441 15 954
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -270 101 -280 000
Summa finansiella poster -229 660 -264 046
Arets resultat Not 10 814 709 772 468
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 50 513 543 50 807 750
Inventarier Not 12 0 0
50 513 543 50 807 750
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 50514 043 50 808 250
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 1342 373 646 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 83 901 149 353
1426 274 796 162
Kassa och bank 1 260 260 4 232 816
Summa omsattningstillgdngar 2 686 534 5028 978
Summa tillgdngar 53 200 577 55 837 228
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 760 000 20 760 000
Underhallsfond 4 927 905 4 429 155

25 687 905 25 189 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 052 995 779 277
Rrets resultat 814 709 772 468
1867 704 1 551 745
Summa eget kapital 27 555 609 26 740 900
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 16 091 750 22 291 750
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 200 000 6 375 000
Leverantdrsskulder 28 009 117 389
Skatteskulder 36 570 30 317
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 288 639 281 872
9 553 218 6 804 578
Summa skulder 25 644 968 29 096 328
Summa Eget kapital och skulder 53 200 577 55 837 228
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 136 525kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 626 444 2 626 440
2 626 444 2 626 440
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 0 600
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 27 817 17 229
Reparationer 33 155 73 322
El 30 620 29 234
Vatten 45 571 22 166
Sophamtning 68 243 84 321
Ovriga avgifter 114 182 134 607
Forvaltningsarvoden 221720 249 643
Ovriga driftskostnader 42 607 54 811
583 916 665 333
Not 4 Underhaliskostnader
VVS (rengoring av luftssystem, byte av filter etc) 86 250 51 181
86 250 51181
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 371480 354 960
Medlemsavgifter 21 004 21 000
Ovriga externa kostnader 13 710 10 455
406 195 386 415
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 59 440 56 800
Sammantradesersattningar 36 872 33178
Revisorsarvode 3715 3550
Loner och andra ersattningar 140 0
Sociala kostnader 30 460 25 569
Kurser och konferenser 0 1500
130 627 120 597
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 375 088 367 000
375 088 367 000
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 494 0
Ovriga ranteintikter 39 947 15 954
40 441 15954
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 269 781 279 680
Ovriga finansiella kostnader 320 320
270 101 280 000
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 814 709 772 468
Avséttning till underhélisfond -585 000 -585 000
Disposition ur underhéllsfond 86 250 51181
Resultat efter underhdllspdverkan 315 959 238 649
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Noter 2023-06-30 2022-06-30

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort viarde byggnader
Markanlaggningar

Bokfort varde markanldaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort viarde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Ale Nédinge stommen 1:205

Byggnad - bostader
Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar
Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for.

Transaktion 09222115557501719420 Signerat TN, PHR, JS, JGHK| LR, AK, MJ

41 903 000 41 903 000
80 881 0

41 983 881 41 903 000
-5 536 000 -5 169 000
-375 088 -367 000
-5911 088 -5536 000
36 072793 36 367 000
0 0

14 440 750 14 440 750
50 513 543 50 807 750
46 130 000 46 130 000
46 130 000 46 130 000
28 480 000 28 480 000
28 480 000 28 480 000
74 610 000 74 610 000
35 651 000 35651 000
71115 71115
71115 71115

-71 115 -71 115

-71 115 -71 115

0 0

500 500
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1291 083 589 283
Skattekonto 51 290 57 525
Ovrigt 0 1
1342373 646 809
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 65 302 143 189
Upplupna intakter 18 599 6 164
83901 149 353
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788987567 0,76% 2024-08-21 10 393 750 375 000
* Nordea Hypotek AB 39798275179 0,64% 2024-04-17 5825 000 0
Stadshypotek 739577 1,33% 2027-01-30 6 073 000 0
* Stadshypotek 805830 4,12% 2023-08-15 3 000 000 0
25 291 750 375 000
N&sta &rs amortering beraknas uppga till 375 000
*L3n med ldneomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 8 825 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 091 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 416 750
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
gpplupna rantekostnader 45 237 30 095
Ovriga upplupna kostnader 33 284 42 561
Forutbetalda hyror och avgifter 210 118 209 216
288 639 281 872
Denna &rsredovisning &r digitalt signerad
Ale
Jan Gustav Henrik Karlsson Jenny Stenberg Lars Rosell

Per H3kan Rydenblom Therese Nilsson

Vér revisionsberéattelse har lamnats den dag som framg&r av var elektroniska underskrift

Annelie K&l
Av foreningen vald revisor

Malin Johannesson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lillbacka i Ale, org.nr. 716445-0228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lillbacka i Ale for rakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Lillbacka i Ale enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ale

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Annelie Kall

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Lillbacka i Ale signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THERESE NILSSON P X PER HAKAN RYDENBLOM " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-09-29 kl. 22:50:51

JENNY STENBERG i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-29 kl. 23:23:09

LARS ROSELL N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-30 kl. 17:26:41

E-signerade med BankID: 2023-09-30 kl. 09:57:34

JAN GUSTAV HENRIK KARLSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-01 kl. 12:37:37

ANNELIE KALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-01 kl. 16:25:32

MALIN JOHANNESSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-02 kl. 12:15:55

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Lillbacka i Ale signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNELIE KALL N e

BankID

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-01 kl. 16:26:39

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-02 kl. 12:16:30

HSB - dar mjligheterna bor
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VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA 22 NOVEMBER 2023 | HSB
BOSTADSRATTSFORENING HSB LILLBACKA

Valberedningen har bestatt av styrelsen och har dven varit ssmmankallande.

Valberedningen har i enlighet med sin instruktion till uppgift att bereda féreningsstimmans
beslut i val- och arvodesfragor. Syftet &r att skapa ett bra underlag for féreningsstimmans
behandling och beslut.

Valberedningen ska ldamna forslag pa styrelseledaméter och fortroendevalda revisorer.
Valberedningen ska dven sammanstélla inkomna nomineringar till valberedning.

Valberedningen ska lamna forslag pa arvode och principer for andra ersittningar som kan bli
aktuella for styrelseledaméter, fortroendevalda revisorer m.fl., till exempel erséttning for
forlorad arbetsinkomst, bilersidttning med mera.

Valberedningens arbete har bestatt av 16pande kontakt med medlemmarna under aret.
Information har skickats ut i foreningens medlemsblad och valberedningen har gatt runt och
pratat med medlemmarna.

Valberedningen har tagit del av den utvérdering som styrelsen gjort av sitt arbete och fér utifran
den lamna f6ljande forslag:

Arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar

Valberedningen foreslér att styrelsen for tiden fram till ndsta ordinarie foreningsstimma inom
sig, utifran ansvar och arbetsuppgifter, fordelar 80% av inkomstbasbeloppet att fordela fritt
inom styrelsen.

Sammantrédesersittning for protokollférda moten foreslas med 0,8% av inkomstbasbeloppet.
Minst 50% nérvaro pa styrelsemdten krivs for att det fasta arvodet skall betalas ut.

Valberedningen foreslér att revisorn for tiden fram till ndsta ordinarie foreningsstimma far ett
fast arvode om 5% av ett inkomstbasbelopp.

Till valberedningen for géllande rdkenskapsar foreslas ett fast arvode om 2% av
inkomstbasbeloppet per person.

Ersittning for faktisk forlorad arbetsfortjanst (intyg fran arbetsgivaren om vilket 16neavdrag
som har gjorts krivs) samt resekostnader tillkommer (enligt gidllande regler hos Skatteverket).

2024 drs inkomstbasbelopp skall ligga till grund for ovanstdende.

Styrelsen

Styrelsen ska besté av ldgst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en ledamot av styrelsen for HSB. Foreningsstimman véljer styrelseledaméter.
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Antal styrelseledamoter

Styrelsen har bestétt av fem ledaméter. Valberedningen foreslar foreningsstamman besluta att
styrelsen fram till ndsta ordinarie foreningsstimma ska besta av hogst fem ledaméter.

Styrelseledamoter

Styrelsen har bestétt av fem stycken styrelseledamoter. Mandatperioden for tva av dem gér ut
vid foreningsstimman. Foljande styrelseledaméter valdes vid foregdende foreningsstimma for
en tid om tva ar, Henrik Karlsson och Hakan Rydenblom.

Pé tur att avga dr Therese Nilsson och Jenny Stenberg.
Henrik Karlsson har bett att fa avga i1 fortid.

Valberedningens forslag ar:
Omval for Therese Nilsson till styrelseledamot for en tid av tva ar.
Nyval for Peter Ruotsalainentill styrelseledamot for en tid av tva ar.

Fyllnadsval for Matilda Nieminen till styrelseledamot for en tid av ett ar.

Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tva, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstémman.

Anneli Kall har varit revisor i bostadsrittsforeningen och har anmalt att hon stér till férfogande
for omval. Valberedningen foreslar omval av Anneli Kall till nésta ordinarie foreningsstdmma.

Forslag till revisorssuppleant d4r Michael Wallin.

Valberedning

Valberedningen utses for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits. Forslag till
valberedning har inkommit for Henrik Karlsson och Junsheng Fu.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



