ARSREDOVISNING
d  2019/2020

HSB Brf Lillbacka i Ale

4

JB

SO/,

HSB - dar mdjligheterna bor



Styrelsen for
HSB Bostadsrittsforening
Lillbacka i Ale

Org. nr: 716445-0228

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-07-01 - 2020-06-30



HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER
Styrelsens mal #r att skapa ett tryggt och gott boende for vira medlemmar, dér
alla skall trivas och kinna sig stolta éver sin forening i Ale kommun.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet skapar vi genom att virna om sékerhet och trivsel bade for
véra barn och #ldre, detta gor vi genom att ge medlemmar mdjlighet att
framfora sina asikter till styrelsen pa expeditionens oppettider, via e-post,
gemensamma aktiviteter pd omradet samt att vara nirvarande och synliga.

Styrelsen informerar dessutom om beslut och férandringar som rér boendet
genom nyhetsbladet “Lillbacka Nytt” samt foreningens hemsida,
www.brflillbacka.se.




HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrittsforening Lillbacka i Ale

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Lillbacka i Ale r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter
at sina medlemmar.

Féreningen Ager fastigheten/fastigheterna Ale Nodinge-Stommen 1:205.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 40 st ligenheter och 7 st p-platser.

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vdstra Gotalands lén, Ale kommun.
Nybyggnadsar 2001.

Totala ldgenhetsytan ar 4 230 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Skjutsvagen 1-40.
Foreningens fastighet dr fullvardesforsidkrad i Moderna Forsakringar.

Féreningens 40 st bostider fordelar sig enligt foljande: 10st3rok
30st4rok

Visentliga hiindelser under verksamhetsiret
Arsavgifterna har varit ofdrandrade under rikenskapséret och uppgar i
genomsnitt till 621 kr/m? lagenhetsyta och &r exkl. virme och vatten.

Foreningen har under en léngre tid haft en stabil kassa och gynnats av det
goda rénteliget och kan under kommande verksamhetsar, 2020/2021 behalla
oforandrade avgifter.

Lopande/planerat underhall

Verksamhetsaret praglades till storsta del av forberedande arbete,
upphandling samt genomfbrandestart av ommaélning av foreningens fasader.
HSB Géteborgs valdes som samordnande projektledare samt Kvibergs
Maleri som totalentreprendr. Arbetet startades maj 2020 och berdknas vara
klart september 2020. Kostnaden for malningen finansieras genom sparat
kapital avsatt till foreningens underhallsfond.

For att avlasta styrelsens arbete samt halla hog kvalité pa genomforandet
tillsattes en extra arbetsgrupp med tre st personer fran foreningen. Arvode
utgar till dessa enligt beslut pa arsstimma 2019.

Under aret gjordes ocksa ett storre underhallsarbete pa foreningens takpannor /u £
for att forlinga livslingden, ta bort pavaxter samt hdja det yttre intrycket pd ,,
o
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fastigheten. Arbetet utfordes av Floda Takvérd och metoden som anvéndes
var skonsam for att inte skada titskikt samt skapa undre lickage. Komplett
resultat av arbetet forvintas inom 1-2 &r. Arbetet for takvarden var inte
upptagen i underhallsfonden men rymdes dnda inom det sparade kapitalet
och de planerade underhéllskostnaderna for perioden.

Under verksamhetsaret har 2 st fastighetslan omférhandlats. Lanenr
39788920144 (11 800 000 kr) lades 2019-08-21 hos Nordea pé lopande
ranta, 0,685%, med en arlig amortering pa 375 000 kr.

Lénenr 25634616 (6 000 000 kr) lades 2020-03-20 hos SBAB pa fast rnta,
0,81%, 13 ar.

Underhallsarbete pa kanalfldktar (rensning samt injustering) i samtliga
lagenheter fick flyttas fram i tiden med anledning av Corona. Tid for
genomforande bestims under nista verksamhetsér.

Styrelsen fattade beslut om att dka underhéllet p& foreningens gemensamma
ytor for mark och triidgard under sommarperioden. Veterankraft anlitades
som partner.

Under verksamhetsaret fattades ocksa beslut om att anlita HSB Goteborg
som partner for forvaltningstjanster. Avtalet startar januari 2021 och innebér
en avlastning for sittande styrelse i foreningens 1pande tekniska
forvaltningsarbete.

Forvintad framtida utveckling
Kommande verksamhetsér kommer foreningens ekonomi belastas av
underhallsarbetet av fasaderna.

I 6vrigt foljer foreningen upprittad underhéllsplan och har inte ndgra upptéckt
négra avvikande &tgirder som skulle paverka ekonomin.

Ovriga hiindelser
Patrik Antonsson valde under verksamhetséret av personliga skil att limna sitt
fortroendeuppdrag i fortid. 4,
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 26/11 2019.
P4 stimman narvarade totalt 19 rostberdttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 64 medlemmar och vid arets slut 66 medlemmar.
Under aret har 3 lagenheter overlatits.

Styrelsens sammansittning under ret har varit

Therese Nilsson ordforande

Zidar Sadik vice ordférande, ledamot
Torbjorn Heed ekonomiansvarig

Niclas Fremling sekreterare

Patrik Antonsson ledamot

Lars Rosell ledamot, utsedd av HSB Goteborg

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdémma ar:
Torbjoérn Heed, Zidar Sadik och Patrik Antonsson.

Styrelsen har under aret héllit 18 sammantridden.

Firmatecknare har varit Therese Nilsson, Torbjorn Heed, Niclas Fremling och
Zidar Sadik, tva i forening.

Revisorer har varit Annelie Kall med Michael Wallin som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsen, vald
av stimman.

Valberedning har varit Peter Ruotsalainen samt Erika Sundberg, valda av
stamman. 4,
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsattning 2 626 2 626 2 626 2 626 2 626
Rorelseresultat -114 1430 1354 1223 1234
Resultat efter finansiella poster - 442 1005 822 550 347
Balansomslutning 57 636 58 288 57 298 58 034 57453
Arsavgiftsniva for bostader,
kr/kvm exkl. varme och vatten 621 621 621 621 621
Underhallsfond 5603 5 666 4296 3235 3057
Belaning kr/kvm 6 954 7021 7 109 7 435 7 482
Soliditet i % 47,5 47,7 46,8 44,8 43,8
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregadende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman  Forindring Belopp vid
drets inging beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 760 000 20 760 000
Fond for yttre underhall 5 666 388 800 000 -863 404 5602 984
S:a bundet eget kapital 26 426 388 800 000 -863 404 26 362 984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 376 024 204 505 863 404 1443 933
Arets resultat 1 004 505 -1 004 505 -442 214 -442 214
S:a ansamlad vinst 1380 529 -800 000 421 190 1001 719
S:a eget kapital 27 806 917 0 -442 214 27 364 703

*under 4ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 585 000 kr samt disposition ur
med 1 448 404 kr. Aven en extra avsittning till fonden har gjorts med totalt 800 000 kr. 4,
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden #r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till
hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna s8 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till och disposition
ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1443 933
Arets resultat -442 214
1001 719

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att till balanserat resultat fora 1001 719

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgéng framgér av
efterfoljande balansrakning med noter.
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Hsb Brf Lillbacka i Ale

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 2 626 440 2 626 440
Ovriga rérelseintakter Not 2 4 650 13 550
Summa rorelseintdkter 2631 090 2639 990
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -426 568 -382 153
Underhaliskostnader Not 4 -1 448 404 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -359 016 -349 797
Personalkostnader Not 6 -144 467 -110 931
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -367 000 -367 000
Summa rorelsekostnader -2 745 454 -1 209 881
Rorelseresultat -114 364 1430 109
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 9438 24 039
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -337 287 -449 644
Summa finansiella poster -327 849 -425 605
Arets resultat Not 10 -442 214 1 004 505 *
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Hsb Bif Lillbacka i Ale
Balansrékning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 51 541 750 51 908 750
Inventarier Not 12 0 0
51 541 750 51 908 750
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 51 542 250 51 909 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 400 821 1 420 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 80 030 84 927
480 851 1 505 452
Kassa och bank 5612 422 4 873 495
Summa omséattningstillgdngar 6 093 273 6 378 947
Summa tillgdngar 57 635 523 58 288 197 _
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Hsb Brf Lillbacka i Ale

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 760 000 20 760 000

Underhallsfond 5 602 984 5 666 388

26 362 984 26 426 388

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1443 933 376 024

Rrets resultat -442 214 1 004 505
1001 719 1380 529

Summa eget kapital 27 364 703 27 806 917

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 29 041 750 29 498 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 375 000 200 000

Leverantorsskulder 546 514 445 618

Skatteskulder 39 270 64 486

Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 268 286 273 176
1229 070 983 280

Summa skulder 30 270 820 30 481 280

Summa Eget kapital och skulder 57 635 523 58 288 197,
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Hsb Bif Lillbacka i Ale

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for rsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beréknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 2 136 535 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Hsb Brf Lillbacka i Ale
2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 626 440 2 626 440
2 626 440 2 626 440
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 4 650 13 550
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 20 242 22712
Reparationer 47 284 43 484
El 21471 16 870
Vatten 8 608 8 098
Sophdmtning 65 565 63 231
Ovriga avgifter 128 326 97 551
Forvaltningsarvoden 83 318 85 027
Ovriga driftskostnader 51753 45 180
426 568 382 153
Not 4 Underhdliskostnader
Fasadrenovering 1 390 563 0
Markytor 57 841 0
1448 404 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 331170 321 960
Medlemsavgifter 19 500 18 000
Ovriga externa kostnader 8 346 9 837
359 016 349 797
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 62 262 50 000
Sammantradesersattningar 37 900 27 848
Revisorsarvode 4508 3125
Léner och andra ersattningar 5288 2735
Sociala kostnader 34 509 26 223
Kurser och konferenser 0 1 000
144 467 110931
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 367 000 367 000
367 000 367 000
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto -630 0
Ovriga rénteintékter 10 068 24 039
9 438 24 039
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 336 927 449 204
Ovriga finansiella kostnader 360 440
337 287 449 644
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -442 214 1 004 505
Avsittning till underhalisfond -585 000 -570 000
Extra avsattning underhalisfond -800 000 0
Disposition ur underhdllsfond 1 448 404 0
Resultat efter underhallspdverkan -378 810 434505 ,

2
RX ,NW
Z

@M@g

—1\w



&

Org Nr: 716445-0228

Hsb Brf Lillbacka i Ale
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 41 903 000 41 903 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 41 903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 435 000 -4 068 000
Arets avskrivningar -367 000 -367 000
Utgdende avskrivningar -4 802 000 -4 435 000
Bokfort viarde byggnader 37 101 000 37 468 000
Bokfort varde mark 14 440 750 14 440 750
Bokfért virde byggnader och mark 51 541 750 51 908 750
Taxeringsvérde for Ale Nodinge stommen 1:205
Byggnad - bostédder 35 920 000 35 920 000
Byggnad - lokaler 15 600 000 15 600 000
51 520 000 51 520 000
Taxeringsvérde totalt 51 520 000 51 520 000
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 71115 71115
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 71 115 71115
Ing&ende avskrivningar -71 115 -71 115
Utgdende avskrivningar -71 115 -71 115
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500 ,,




Org Nr: 716445-0228

Hsb Brf Lillbacka i Ale
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 370 547 993 851
Skattekonto 29 939 26 339
Handkassa 335 335
Fordran pa HSB Goteborg for 16st fastrénteplacering 0 400 000
400 821 1420525
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 80 030 76 973
Upplupna intékter 0 7 954
80 030 84 927
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788834825 1,05% 2021-04-15 5 825 000
Nordea 39788920144 0,88% 2020-08-21 11 518 750 375 000
SBAB 22920235 1,56% 2022-01-21 6 073 000 0
SBAB 25634616 0,81% 2023-02-14 6 000 000 0
29 416 750 375 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 041 750
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 541 750
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 35 651 000 35 651 000 A
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Hsb Brf Lillbacka i Ale
Noter_ _ 2020-06-30 2019-06-30
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 375 000 200 000
0 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
0 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 37 449 46 795
Ovriga upplupna kostnader 16 735 16 019
Forutbetalda hyror och avgifter 214 102 205 712
Ovriga forutbetalda intékter 0 4 650
268 286 273 176

Goteborg / L‘ 2020

JQ\q Neeos Fre,.%

Lars Rosell Niclas Fremling
Therese Nilsson Torbjorn'\Heed

VA&r revisionsberéattelse har 30 / 9 -20 avgivits betraffande denna &rsredovisning

/] \ VW\M/\@/(/\ ﬁWM/}J

Rex epi

Av foreningen vald revisor BoIEwsnon AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
Annelie Kall

Zidar Sadilz



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Lillbacka i Ale, org.nr. 716445-0228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lillbacka i Ale
for rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ér

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. Py
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lillbacka i Ale for rakenskapsaret
2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Nodinge den | {, / 1 2020

Annelie Kall
Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



