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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Lillbacka i Ale

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Lillbacka i Ale &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppldta bostadsrétter

4t sina medlemmar.

Féreningen #ger fastigheten/fastigheterna Ale Nodinge-Stommen 1:205.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 40 st 1dgenheter och 7 st p-platser.

Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Véstra Gotalands ldn, Ale kommun.
Nybyggnadsar 2001.

Totala ldgenhetsytan dr 4 230 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Skjutsvégen 1-40.
Féreningens fastighet dr fullvirdesforsakrad i Moderna Férsékringar.
Foreningens 40 st bostidder fordelar sig enligt foljande: st 3 re k

30std4rok

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Arsavgifterna har varit oférandrade under rikenskapsaret och uppgér i
genomsnitt till 621 kr/m? ldgenhetsyta och &r exkl. virme och vatten.

Aven for rikenskapséret 2017-2018 kommer arsavgiften att vara oftréndrad.
Under éret har f6ljande periodiskt/planerat underhdll gjorts

Underhallsarbete i form av malning och viss reparation av forrads- och
entrédorrar till samtliga ldgenheter samt sop- och styrelsehus.

Underhallsarbete pa entréplattor och kantstdd i anslutning till vissa lagenheter.
Byte av bak- och fallsand pa bada lekplatserna.
Byte av nya armaturer pé foreningens innergata samt lekplatser.

Linjemalning av parkeringsplatser vid bada géstparkeringarna.

Under &ret har foljande reparationer gjorts %
Mindre 18pande reparationer har genomforts under éret.
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Under éret har foljande investeringar gjorts
Inga investeringar har genomforts under riakenskapséaret.

Forvintad framtida utveckling
Fortsatt planerat underhéll under nésta rdkenskapsar &r av mindre karaktdr och

fokus kommer liggas pa planering av stérre underhall fér rakenskapsar
2018/2019 avseende fasadmalning samt byte till nya stadgar.

I 6vrigt foljer foreningen uppréttad underhéllsplan och har inte négra upptéckt
nagra avvikande atgérder som skulle paverka ekonomin.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 16/11 2016.
P4 stimman deltog 13 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 66 (69) medlemmar.
Under éret har 3 ldgenheter dverléatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit

Therese Nilsson ordforande

Andreas Malmqvist vice ordférande
Torbjorn Heed ekonomiansvarig

Joel Salmenius sekreterare

Bengt Taserud ledamot

Andreas Marcusson ledamot

Lars Rosell utsedd av HSB-férening

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma
dr: Therese Nilsson, Joel Salmenius och Andreas Marcusson.

Styrelsen har under éret héllit 13 sammantréden.

Firmatecknare har varit Therese Nilsson, Andreas Malmqvist, Torbjorn Heed
och Joel Salmenius, tva i forening.

Revisorer har varit Annelie Kéll med Dragan Sako som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsen, vald
av stdmman.

Valberedning har varit Zaynab Khan samt Linda Hallberg, valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 16/17
Nettoomséttning 2 626
Rorelseresultat 1223
Resultat efter finansiella

poster 550
Balansomslutning 58 034
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvm 621
Underhallsfond 3235
Belaning kr/kvm 7 435
Soliditet 44 8%

15/16
2626
1234

347
57 453

621

3 057

7482

44,3%

FORANDRING AV EGET KAPITAL

14/15
2626
1501

510
57 380

621
2625
7529

43,8%

13/14
2612
1 652

Sl
57 141

615
2 205
7576

43%

Under aret har eget kapital foréndrats enligt foljande, se d&ven not 17:

Eget kapital IB 25430 094
Arets resultat 550212
Eget kapital UB 25980305

12/13
2 667
1514

367
56 964

609
1865
7624

42,2%
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden #r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stillning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller
disposition ur underhallsfond.

Styrelsens forslag for avsittning till underhéllsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar kostnaderna
for under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1434 839
Arets resultat 550212
1 985 050

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsiittning till underhéllsfond 493 000
Extra avsittning till underhallsfond 300 000
Disposition ur underhéllsfond -246 867
Balanserat resultat 1438917

1 985 050

Detta innebir att féreningen har 6kat balanserat resultat med 4 079 kr,
fran 1 434 839 kr till 1 438 918 kr och att underhéllsfonden har 8kat med
546 133 kr, fran 3 235 255 kr till 3 781 388 kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgdng framgar av efterfoljande balansrikning med noter.
OBS! Liingst bak finns en bilaga till forvaltningsberittelsen. E’ “
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2016-07-01 2015-07-01
Resultatrdkning 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 2 626 440 2 626 440
Summa rorelseintakter 2 626 440 2 626 440
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -379 314 -377 432
gnderhéllskostnader Not 3 -246 867 -266 044
Ovriga externa kostnader Not 4 -313 685 -305 110
Personalkostnader Not 5 -96 931 -76 979
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -367 000 -367 000
Summa rorelsekostnader -1 403 797 -1 392 565
Rorelseresultat 1222643 1233 875
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 26 823 46 889
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -699 254 -933 835
Summa finansiella poster -672 431 -886 946
Arets resultat Not 9 550 212 346 929
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Balansrakning 2017-06-30 2016-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigangar
Byggnader och mark Not 10 52 642 750 53 009 750
Inventarier Not 11 0 0
52 642 750 53 009 750
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 52 643 250 53 010 250
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 0 4 455
Ovriga fordringar Not 14 767 391 549 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 109 065 88 323
876 456 642 625
Kortfristiga placeringar Not 16 400 000 400 000
Kassa och bank 4114783 3 400 053
Summa omsattningstillgéngar 5 391 240 4 442 677
Summa tillgdngar 58 034 489 57 452 927
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: g Org Nr: 716445-0228
HSB Bif Lillbacka i Ale
Balansréknini 2017-06-30 2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 760 000 20 760 000
Underhéllsfond 3235 255 3 057 299
23 995 255 23 817 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1434 839 1265 865
Arets resultat 550 212 346 929
1985 050 1612 795
Summa eget kapital 25 980 305 25 430 094
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 31 248 000 31 448 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 200 000 200 000
Leverantarsskulder 114 920 40 240
Skatteskulder 23723 19 030
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 43 497 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 424 044 315 563
806 184 574 833
Summa skulder 32054 184 32022833
Summa Eget kapital och skulder 58 034 489 57 452 927
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HSB Brf Lillbacka i Ale
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Rrsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.
Arets avskrivning uppgér till 0,88% av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.
Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat éverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 2 136 535 kr (2 136 535 kr).

Ovrigt
Ovriga tilig&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
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HSB Brf Lillbacka i Ale

2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2 626 440 2 626 440
2 626 440 2 626 440
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 15138 6 000
Reparationer 29 537 17137
El 20 065 19 439
Vatten 8 342 8 242
Sophamtning 71:125 74 244
Ovriga avgifter 112 031 110 421
Foérvaltningsarvoden 80 625 101 259
Ovriga driftskostnader 42 451 40 690
379 314 377 432
Not 3 Underhéllskostnader
WS 0 31775
El och tele 50 375 0
Byggnad utvandigt 84 563 234 269
Markytor 111 929 0
246 867 266 044
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 284 550 281 985
Medlemsavgifter 18 000 18 000
Ovriga externa kostnader 11 135 5125
313 685 305 110
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32234 33225
Sammantradesersattningar 39178 24 002
Revisorsarvode 1779 1.772
Bilersattning och andra ersattningar 323 127
Sociala kostnader 21 542 17 853
Kurser och konferenser 1875 0
96 931 76 979
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 367 000 367 000
367 000 367 000
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avriakningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 10
Ranteintakter skattekonto 92 136
Ovriga ranteintakter 26 731 46 743
26 823 46 889
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 698 974 932 215
Ovriga finansiella kostnader 280 1620
699 254 933 835
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 550 212 346 929
Forslag p8 avsittning till underhélisfond -493 000 -444 000
Forslag pd extra avsattning till underhalisfond -300 000 0
Forslag pd disposition ur underhalisfond 246 867 266 044
Resultat efter underh8lispéverkan 4 079 168 973
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 41 903 000 41 903 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 41 903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 334 000 -2 967 000
Rrets avskrivningar -367 000 -367 000
Utg&ende avskrivningar -3 701 000 -3 334 000
Bokfért varde byggnader 38 202 000 38 569 000
Bokfort varde mark 14 440 750 14 440 750
Bokfort viirde byggnader och mark 52 642 750 53 009 750
Taxeringsvérde for Ale Nédinge-Stommen 1:205
Byggnad - bostader 25 940 000 25 940 000
Mark - bostéder 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde totalt 37 940 000 37 940 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde Z1:115 #1115
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden Z1.115 71115
Ingdende avskrivningar -71 115 TALRE
Utgdende avskrivningar -71 115 -71 115
Bokfort varde 0 0
Not 12 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 4 455
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 763 433 524 785
Skattekonto 2 894 23 960
Handkassa 1 064 1102
767 391 549 847
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 71 389 62 421
Upplupna intakter 37 676 25902
109 065 88 323
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2014-06-01 2019-05-31 60 man 2,40% 400 000
400 000
W
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 17 Forandring av eget kapital
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20 760 000 3 057 299 1 265 865 346 929
Res disp 15/16 enl. stmmobeslut 2016 177 956 168 973 -346 929
Arets resultat 550 212
Belopp vid arets slut 20 760 000 3 235 255 1434839 550 212
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788649564 2,34% 2019-08-21 7 525 000 0
Nordea 39788780318 0,50% 2017-09-16 5 850 000 200 000
SBAB 22920235 1,56% 2022-01-21 6 073 000 0
SBAB 23684624 3,29% 2018-05-02 6 000 000 0
SBAB 25634616 1,38% 2020-03-20 6 000 000 0
31 448 000 200 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 248 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 30 448 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 35 651 000 35 651 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |angfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 200 000 200 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 955 0
Arbetsgivaravgifter 21 542 0
43 497 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 48 449 102 308
Ovriga upplupna kostnader 156 625 7 493
Férutbetalda hyror och avgifter 218 970 205 762
424 044 315563

Nadinge .2‘({/ ] 2017 ,7L//
Therese Nilsson y Mg K1 o
Ordférande
Lars Rosell “ Andreas Malmqvist /

Torbjorn Heed

V&r revisionsberéttelse har11’ ~0“] S za avgivits betraffande denna drsredovisning

A el O

jnelie Kall Carina Eriksson
Av, foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfrbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lillbacka i Ale, org.nr. 716445-0228

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillbacka i
Ale for rakenskapséret 2016-07-01 - 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 30 juni 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund i6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksiérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lillbacka i Ale for
rakenskapséaret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
siit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eit forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkd i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta far vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den 0&/16 2017

.émm..ﬁaém

Carina Eriksson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Annelie Kall
Av féreningen vald revisor
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Bilaga till forvaltningsberiittelse

MAL OCH VISIONER
Styrelsen mél ir att skapa ett tryggt och gott boende for véra medlemmar, dér

de boende kan ta del av var vackra omgivning.

DET GODA BOENDET
Det goda boendet vill vi skapa genom att véirna om sikerhet och trivsel bade

f5r vara barn och gamla, detta gor vi genom att ge medlemmar mdojlighet att
framfora sina asikter till styrelsen pa expeditionens dppettider.

Styrelsen forssker dessutom att informera om beslut som rér boendet genom

vart informationsblad Lillbacka Nytt”. 16 AV

\
o, .
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VALBEREDNINGENS FORSLAG INFOR ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA 14 NOVEMBER 2017 | HSB
BOSTADSRATTSFORENING HSB LILLBACKA

Valberedningen har bestétt av foljande ledaméter; Zaynab Khan och Linda Hallberg. Zaynab
Khan har varit sammankallande.

Valberedningen har i enlighet med sin instruktion till uppgift att bereda féreningsstdmmans
beslut i val- och arvodesfragor. Syftet r att skapa ett bra underlag for féreningsstdimmans
behandling och beslut.

Valberedningen ska limna forslag pa styrelseledamoter och fortroendevalda revisorer.
Valberedningen ska dven sammanstilla inkomna nomineringar till valberedning.

Valberedningen ska limna forslag pa arvode och principer for andra erséttningar som kan bli
aktuella for styrelseledamdter, fortroendevalda revisorer m.fl., till exempel ersittning for
forlorad arbetsinkomst, bilersdttning med mera.

Valberedningens arbete har bestétt av 15pande kontakt med medlemmarna under éret.
Information har skickats ut i foreningens medlemsblad och valberedningen har gatt runt och
pratat med medlemmarna.

Valberedningen har tagit del av den utvérdering som styrelsen gjort av sitt arbete och far utifrén
den limna féljande forslag:

Arvode och principer for andra ekonomiska erséattningar

Valberedningen foreslér att styrelsen for tiden fram till nista ordinarie foreningsstimma inom
sig, utifrdn ansvar och arbetsuppgifter, fordelar 80% av inkomstbasbeloppet att fordela fritt
inom styrelsen (motsvarar 49.200:-).

Sammantridesersittning for protokollférda méten foreslas med 0,8% av inkomstbasbeloppet
(motsvarar 492:-).

Minst 50% nirvaro pa styrelsemdten krévs for att det fasta arvodet skall betalas ut.

Valberedningen foreslar att revisorn for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstémma far ett
fast arvode om 5% av ett inkomstbasbelopp (motsvarar 3075:-).

Ersittning for faktisk forlorad arbetsfortjdnst (intyg fran arbetsgivaren om vilket 16neavdrag
som har gjorts krivs) samt resekostnader tillkommer (enligt gillande regler hos Skatteverket).

Till valberedningen for gillande rakenskapsar foreslés ett fast arvode om 2% av
inkomstbasbeloppet per person (motsvarar 1230:-).

Styrelsen

Styrelsen ska besté av lagst tre och hgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en ledamot av styrelsen for HSB. Féreningsstimman viljer styrelseledamoter.
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Antal styrelseledamoter

Styrelsen har bestétt av sex ledaméter. Valberedningen foreslar foreningsstdmman besluta att
styrelsen fram till nésta ordinarie foreningsstdimma ska besta av hogst fem ledamoter.

Styrelseledamaoter

Styrelsen har bestatt av sex stycken styrelseledamdter. Mandatperioden for tre av dem gér ut vid
foreningsstimman. Foljande styrelseledaméter valdes vid foregaende foreningsstimma for en
tid om tvé ar, Andreas Malmqvist, Torbjérn Heed samt Bengt Taserud.

P4 tur att avga #r Andreas Marcusson, Joel Salmenius och Therese Nilsson.
Bengt Taserud viljer att limna sitt uppdrag i fortid och fyllnadsval behdvs for honom.

Valberedningen har ovan foreslagit att styrelsen ska bestd av fem styrelse ledamdter. Dé fyra
styrelseledamdter fran foregdende &r limnar sina poster foreslar valberedningen att fre nya
ordinarie styrelseledamater ska viiljas.

Valberedningen forslag &r:

Therese Nilsson har varit styrelseledamot i bostadsréttsforeningen och har anmlt att hon stéar
till forfogande for omval. Valberedningen foreslar omval av Therese Nilsson for en tid av tva ar.

Peter Ruotsalainen viljs till styrelseledamot for en tid av tva ar.

Peter Ruotsalainen dir 35 dr, bor pa Skjutsvigen 39 tillsammans med sin fru och tvd barn. Peter
har bott i foreningen sedan 2013 och jobbar till vardags som European Trade Compliance
Specialist pé Thermo Fisher Scientific. Han sitter dven for nirvarande i styrelsen for Lillbackas
samféllighet.

Janna Karlsson-Jiang viljs som fyllnadsval for Bengt Taserud pa ett ar.

Janna Karlsson Jiang cir 39 ar, bor pa Skjutsvigen 38 tillsammans med sin man och tva barn.
Janna har bott i foveningen sedan 2010 och jobbar till vardags som ingenjor pa Volvo Cars.

Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara lgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman.

Anneli Kall har varit revisor i bostadsrittsforeningen och har anmilt att hon star till forfogande
for omval. Valberedningen foreslar omval av Anneli K4ll till nésta ordinarie foreningsstimma.

Inga forslag till suppleanter har inkommit.

Valberedning

Valberedningen utses for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits. Forslag till
valberedning har férslag om Zaynab Khan och Linda Hallberg inkommit.
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ANTAGANDE AV NYA STADGAR | HSB BRF LILLBACKA

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att foreningen pa ordinarie foreningsstimma den 14 november 2017 fattar
forsta beslutet av tva om att anta nya stadgar for bostadsrittsforeningen. Beslutet skall fattas
med enkel majoritet av de pa stimman rostande.

Beslut nr tvé planeras till en extra foreningsstdimma i bérjan av 2018. Detta skall fattas med
minst tvatredjedels majoritet av de pa stimman réstande.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar ir baserade pa HSBs normalstadgar fran 2003, &ven
kallad Umeéstadgarna. Skilet till att foreningen ska anta nya stadgar &r att sikra att de &ar
uppdaterade och i 6verensstimmelse med aktuell lagstiftning. Den 1 juli 2016 trédde en rad
forandringar i foreningslagen i kraft och som f6ljd andra &ndringar i bostadsrittslagen och
arsredovisningslagen. Alla texter aldras med tiden. De dldras i den bemérkelsen att samhillet
stindigt utvecklas, lagar, sprik och virderingar forandras. Stadgarna bor och skall ses som ett
levande dokument som &r littillgéngligt for de fortroendevalda och medlemmarna i foreningen.

Férslag fran styrelsen pd nya stadgar bifogas i ett separat utskick.
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