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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Lillbacka i Ale
VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten
Bostadsréttsféreningen HSB Brf Lillbacka i Ale &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsriitter

at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten/fastigheterna Ale Nodinge-Stommen 1:205.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 40 st ligenheter och 7 st p-platser.

Nybyggnadsér 2001.

Totala ldgenhetsytan &r 4 230 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Skjutsvigen 1-40.
Foreningens fastighet &r fullvardesférsékrad i Moderna Forsikringar.
Foreningens 40 st bostéder fordelar sig enligt f6ljande: 10st3rok

30stdrok

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret
Arsavgifterna har varit oférindrade under rakenskapsaret och uppgér i
genomsnitt till 621 kr/m? ldgenhetsyta och ar exkl. virme och vatten.

Aven for rakenskapsaret 2016-2017 kommer arsavgiften att vara oforandrad.

Under aret har f6ljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Biéttringsmalning av fonsterbagar och dérrkarmar.

Byte av rotskadade foder och stolpar.
Byte av baksand pa véra lekplatser.
Under aret har f6ljande reparationer gjorts

Négra mindre vattenldckor uppkom i ldgenheter pga. lickage i fjdrrvirmeskéapen
i varmforraden.

Samtliga avloppsstammar och stickledningar har hogtrycksspolats i syfte att
forebygga stopp.

Samtliga fjarrvirmeskép i ldgenheternas varmforrad har fatt dversyn av
avtalsparten Gbg Energi.
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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

Under éret har féljande investeringar gjorts

Inga storre investeringar har genomf6rts under rikenskapséret.

Forvintad framtida utveckling

Fortsatt planerat underhall under nésta rdkenskapsar i form av
linjemélning av parkeringsplatser, 6versyn av belysning pa
omréadets innergata, Gversyn av plattlagda ytor framfor
lagenhetsentréer samt 6versyn av fortida méalningsarbeten sdsom
ytterdorrar till ldgenheter och varmforrad.

I 6vrigt foljer foreningen uppréttad underhéllsplan och har inte
nagra upptdckt nagra avvikande atgirder som skulle paverka
ekonomin.



HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228
MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 18/11 2015.
Pa stimman deltog 11 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 69 medlemmar.
Under dret har 1 ldgenhet dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit

Therese Nilsson ordférande

Anette Olsson vice ordforande
Torbjorn Heed ekonomiansvarig
Andreas Malmqvist sekreterare

Joel Salmenius ledamot

Zaynab Kahn ledamot

Lars Rosell utsedd av HSB-f6rening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
ar: Anette Olsson, Andreas Malmqvist samt Torbjorn Heed.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréiden.

Firmatecknare har varit Therese Nilsson, Anette Olsson, Torbjoérn Heed samt
Andreas Malmgqvist, tva i forening.

Revisorer har varit Annelie Kéll med Dragan Sako som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsen vald
av stdmman.

Valberedning har varit Monica Roring samt Linda Hallberg valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 15/16 14/15 13/14 12/13 11/12
Nettoomséttning 2 626 2 626 2612 2 667 2526
Rorelseresultat 1234 1501 1652 1514 1531
Resultat efter finansiella

poster 347 510 511 367 378
Balansomslutning 57 453 57 380 57 131 56 964 56 804
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 621 621 615 609 597
Underhallsfond 3057 2 625 2205 1 865 1528
Soliditet 44,3% 43,8% 43% 42,2% 41,7%
RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden é&r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stéllning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller
disposition ur underhallsfond.

Styrelsens forslag for avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1265 865
Arets resultat 346 929
1612 794

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhéllsfond 444 000
Disposition ur underhallsfond 266 044
Balanserat resultat 1434 838

1612 794

Detta innebér att féreningen har 6kat balanserat resultat med 168 973 kr,
frén 1 265 865 kr till 1 434 838 kr och att underhallsfonden har skat med
177 956 kr, fran 3 057 299 kr till 3 235 255 k.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterf6ljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

OBS! Liingst bak finns en bilaga till forvaltningsberittelsen. %%
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2015-07-01 2014-07-01
Resultatrdakning 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 2 626 440 2 626 440
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 9720
Summa rorelseintakter 2 626 440 2 636 160
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -377 432 -381 361
Underhallskostnader Not 4 -266 044 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -305 110 -303 232
Personalkostnader Not 6 -76 979 -83 830
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -367 000 -367 000
Summa rorelsekostnader -1 392 565 -1 135 423
Rorelseresultat 1 233 875 1500 737
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 46 889 67 052
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -933 835 -1 057 497
Summa finansiella poster -886 946 -990 445
Arets resultat Not 10 346 929 510 292

HL @
X “w Ao

m R

o I



Org Nr: 716445-0228

&

HSB Brf Lillbacka i Ale

Balansrékning 2016-06-30 2015-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 53 009 750 53 376 750
53 009 750 53 376 750
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 53 010 250 53 377 250
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 4 455 0
Ovriga fordringar Not 14 549 847 1389 385
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 88 323 213 435
642 625 1602 820
Kortfristiga placeringar Not 16 400 000 2 400 000
Kassa och bank 3400 053 0
Summa omsattningstillgdngar 4 442 677 4002 820
Summa tillgangar 57 452 927 57 380 069 Cé
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Balansrékning 2016-06-30 2015-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 760 000 20 760 000
Underhélisfond 3 057 299 2 625 299
23 817 299 23 385 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 265 865 1187 573
Arets resultat 346 929 510 292
1612 794 1 697 865
Summa eget kapital 25 430 094 25 083 164
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 31 448 000 31 648 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 200 000 200 000
Leverantdrsskulder 40 240 25574
Skatteskulder 19 030 17 678
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 0 53 263
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 315 563 352 390
574 833 648 905
Summa skulder 32022833 32 296 905
Summa Eget kapital och skulder 57 452 927 57 380 069
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stiallda sakerheter
Panter och ddrmed jémidrliga sdkerheter som stallts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 35 651 000 35 651 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: 716445-0228
HSB Brf Lillbacka i Ale
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvirde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar,
Rrets avskrivning uppgér till 0,88% av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.
Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 berdknat 6verskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 2 136 535 kr (2 136 535 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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HSB Brf Lillbacka i Ale

2015-07-01 2014-07-01
Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 626 440 2 626 440
2 626 440 2 626 440
Not 2 Ovriga rorelseintiakter
Erséttning for forsakringsskada frén forsakringsbolag 0 7 806
Ovriga intakter 0 1914
0 9720
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 6 000 18 480
Reparationer 17 137 31285
El 19 439 17 206
Vatten 8 242 7782
Sophamtning 74 244 55 976
Ovriga avgifter 110 421 108 176
Forvaltningsarvoden 101 259 104 091
Ovriga driftskostnader 40 690 38 365
377 432 381 361
Not 4 Underhaliskostnader
VS 31775 0
Byggnad utvandigt 234 269 0
266 044 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 281 985 277 485
Medlemsavagifter 18 000 18 000
Ovriga externa kostnader 5125 7 747
305 110 303 232
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33225 33375
Sammantradesersattningar 24 002 30 659
Revisorsarvode 1772 1780
Bilersatining 127 0
Sociala kostnader 17 853 18 016
76 979 83 830
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgdngar
Bygagnader och ombyggnader 367 000 367 000
367 000 367 000
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 10 944
Ranteintdkter skattekonto 136 182
Ovriga ranteintikter 46 743 65 926
46 889 67 052
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 932 215 1056 817
Ovriga finansiella kostnader 1620 680
933 835 1057 497
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 346 929 510 292
Forslag till avsattning underhélisfond -444 000 -432 000
Forslag till disposition underhallsfond 266 044 0
Resultat efter underhélisp8verkan 168 973 78 292
L\
pn
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 41 903 000 41 903 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 967 000 -2 600 000
Arets avskrivningar -367 000 -367 000
Utgdende avskrivningar -3 334 000 -2 967 000
Bokfort varde byggnader 38 569 000 38 936 000
Bokfort varde mark 14 440 750 14 440 750
Bokfort varde byggnader och mark 53 009 750 53 376 750
Taxeringsvarde for Ale Nodinge-Stommen 1:205
Byggnad - bostader 25 940 000 25940 000
Mark - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde totalt 37 940 000 37 940 000
Not 12 Andra landfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gotehorg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 455 0
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 524 785 1326 704
Skattekonto 23 960 61 579
Handkassa 1102 1102
549 847 1389 385
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 62 421 73 107
Upplupna intékter 25 902 140 328
88 323 213 435
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géteborg 2014-06-01 2019-05-31 60 man 2,40% 400 000
400 000
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 17 Foérandring av eget kapital

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 20 760 000 2 625 299 1187 573 510 292
Res disp enl. stammaobeslut 432 000 78 292 -510 292
Arets resultat 346 929
Belopp vid arets slut 20 760 000 3 057 299 1 265 865 346 929
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788449212 0,55% 2017-06-15 6 050 000 200 000
Nordea 39788649564 2,34% 2019-08-21 7 525 000 0
SBAB 22920235 3,67% 2017-06-02 6 073 000 0
SBAB 23684624 3,29% 2018-05-02 6 000 000 0
SBAB 25634616 1,38% 2020-03-20 6 000 000 0
31 648 000 200 000
Lédngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 448 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 30 648 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 200 000 200 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 19 739
Arbetsgivaravgifter 0 18 016
Ovriga kortfristiga skulder 0 15 508
0 53 263
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 102 308 114 165
Ovriga upplupna kostnader 7 493 27 720
Forutbetalda hyror och avgifter 205 762 210 505
315 563 352 390

Nadinge 2979 2016
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Thérese Nilsson Anette Olsson Joel menius

Ordférands &,

Lars Rosell Andreas Malmqvist Torbjorn Heed
ALY . U

V&r revisionsberittelse har l(a - Cﬁ 29 avgivits betraffande denna &rsredovisning
18le-10-09

%VWM@/LA Guum CI L%Cﬂ/

Anrfeue Kall Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillbacka i Ale
Organisationsnummer 716445-0228

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lillbacka i Ale for ar 2015/2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ulttalanden

Enligt vdr uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2016-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillbacka i Ale for 2015/2016.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nodmge _f_L éﬁ ' / - Alle-10-0%Y
/Iuwm CU/\ (dainq Aé&(ﬁ’)
Annelie K&l Carina Eriksson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor



Org Nr: 716445-0228
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Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER
Styrelsen mal &r att skapa ett tryggt och gott boende for vara medlemmar, dir

de boende kan ta del av var vackra omgivning.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet vill vi skapa genom att vdrna om sikerhet och trivsel bade
for véra barn och gamla, detta gor vi genom att ge medlemmar mdojlighet att
framfbra sina &sikter till styrelsen pa expeditionens 6ppettider.

Styrelsen forsoker dessutom att informera om beslut som r6r boendet genom
vart informationsblad “’Lillbacka Nytt”.
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