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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Lillbacka i Ale

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen HSB Brf Lillbacka i Ale &r ett privatbostadsforetag

som har till syfte att upplata bostadsritter 4t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Ale Nodinge-Stommen 1:205.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 40 st lagenheter 7 st p-platser.

Nybyggnadsar 2001.

Totala lagenhetsytan &r 4230 kvm.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Skjutsvigen 1-40.
Foreningens fastighet dr fullvédrdesforsédkrad i Moderna Forsékringar.
Foreningens 40 st bostidder fordelar sig enligt foljande: 10st3rok

30st4rok

Foéreningen dr medlem i Norra Nodinge Vagforening samt Lillbacka
Samfillighetsforening.

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret
Under ridkenskapséaret hojdes arsavgifterna fr.o.m. 2014-07-01
med 1% och uppgar darefter i genomsnitt till 621 kr/m?
lagenhetsyta och ar exkl. vdrme och vatten.

For rdakenskapsaret 2015/2016 kommer arsavgifterna vara
oftréndrade och uppgar i genomsnitt till 621 kr/m? lagenhetsyta
och ar exkl. virme och vatten.

Under éret har f6ljande periodiskt/planerat underhéll gjorts
Elva (11st) insynsskydd byttes ut pa altaner mellan ldgenheterna.

Under éret har foljande reparationer gjorts
En storre vattenldacka uppkom i en ldgenhet pga fettpropp i ror.
Tva vippdjur byttes ut pa en av féreningens ena lekplatser.

Under aret har féljande investeringar gjorts
Inga investeringar har genomforts under rdkenskapsaret.
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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

Forvantad framtida utveckling
Fortsatt planerat underhall under nésta rdkenskapsér 1 form av

battringsmalning av fonsterbagar, dérrkarmar samt byte av
rotskadade foder och stolpar.

I 6vrigt foljer foreningen uppréttad underhallsplan och har inte
nagra upptickt nagra avvikande atgirder som skulle paverka
ekonomin.
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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228
MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 26/11 2014. I stimman
deltog 14 medlemmar.

Foéreningen hade vid arets slut 69 medlemmar.
Under aret har 2 lagenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under ret har varit
Therese Nilsson, ordférande

Kjell Réring vice, ordforande
Torbjorn Heed, ekonomiansvarig
Anette Magnusson, sekreterare
Michael Wallin, ledamot

Andreas Malmgqvist, ledamot

Lars Rosell utsedd av HSB-forening

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma
ir: Therese Nilsson, Kjell Roring samt Andreas Malmqvist.

Styrelsen har under aret héllit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Therese Nilsson, Kjell Roring, Torbjérn Heed samt
Anette Magnusson, tva i forening.

Revisorer har varit Annelie Kall med Dragan Sako som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit styrelsen vald
av stdmman.

Valberedning har varit Monica Roring samt Linda Hallberg valda av stimman.
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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 14/15 13/14 12/13 11/12
Nettoomsittning 2 626 2 600 2 667 2526
Rorelseresultat 1501 1652 1514 1531
Resultat efter finansiella

poster 510 511 367 378
Balansomslutning 57 380 57131 56 964 56 804
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 621 615 609 597
Underhallsfond 2 625 2 205 1 865 1528
Soliditet 43,8% 43,0% 42.2% 41,7%
RESULTATDISPOSITION

10/11
2427
1451

334
56 501

574
1279
41,3%

Underhallsfonden é&r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stdllning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller

disposition ur underhéallsfond.

Styrelsens forslag for avséttning till underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under éret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1187573
Arets resultat 510292
1 697 865

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 432 000
Disposition ur underhallsfond 0
Balanserat resultat 1265 865

1 697 865

Detta innebér att foreningen har 6kat balanserat resultat med 78 292 kr,
Fran 1 187 573 kr till 1 265 865 kr och att underhéllsfonden har 6kat
Med 432 000 kr, fran 2 625 299 till 3 057 299 kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

OBS! Lingst bak finns en bilaga till forvaltningsberiittelsen.

3 &
§;§_§

S

R ¥



a—:—m Org Nr: 716445-0228

HSB Bif Lillbacka i Ale

2014-07-01 2013-07-01
Resultatrikning 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter
Neﬁoomséﬂning Not 1 2 626 440 2 600 640
Ovriga rorelseintakter Not 2 9720 11 740
Summa rérelseintikter 2636160 2612380
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -381 361 -379 514
Ovriga externa kostnader Not 4 -303 232 -296 991
Personalkostnader Not 5 -83 830 -84 315
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -367 000 -200 000
‘Summa rorelsekostnader -1 135 423 -960 820
Rorelseresultat 1 500 737 1 651 560
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 67 052 66 688
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 057 497 -1 207 053
Summa finansiella poster -990 445 -1 140 365
Arets resultat Not 9 510 292 511 195
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ey

Balansrﬁkning 2015-06-30 2014-06-30
Tillgéngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 53 376 750 53 743 750
53 376 750 53 743 750
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 53 377 250 53 744 250
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 1 389 385 1259 311
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 213 435 227 556
1 602 820 1 486 867
Kortfristiga placeringar Not 14 2 400 000 1 900 000
Summa omséattningstillgdngar 4002 820 3 386 867
Summa tillgéngar 57 380 069 57 131116
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Org Nr: 716445-0228

Balansrékning 2015-06-30 2014-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 760 000 20 760 000
Underhallsfond 2 625 299 2 205 299
23 385 299 22 965 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1187 573 1096 378
Arets resultat 510 292 511 195
1697 865 1607 573
Summa eget kapital 25083 164 24 572 872
Skulder
L3ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 31 648 000 31 848 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 200 000 200 000
Leverantorsskulder 25 574 55 303
Skatteskulder 17 678 2 361
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 53 263 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 19 352 390 452 580
648 905 710 244
Summa skulder 32 296 905 32 558 244
Summa Eget kapital och skulder 57 380 069 57 131 116
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jamidrliga sékerheter som stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 35 651 000 35 651 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga nw
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HSB Brf Lillbacka i Ale
'Redovisningsprinciper m.m,
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D& féretaget tillampar det allmanna radet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan
detta innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast foregdende rakenskapséret.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

En ny bedémning av nyttjandeperiod har gjorts, byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 85 dr.
Arets avskrivning uppgdr till 0,88% av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhllsplan,
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 2 136 535 kr (2 136 535 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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HSB Brf Lillbacka i Ale

2014-07-01 2013-07-01
Noter 2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Nettoomsattning T
Arsavgifter 2 626 440 2 600 640
2 626 440 2 600 640
Not2  Ovrigarérelseintdkter e
Ersattning for forsakringsskada frén forsakringsbolag 7 806 0
Ovriga intakter 1914 11 740
9720 11740
Not 3 Driftskostnader ]
Fastighetsskétsel och lokalvard 18 480 12 661
Reparationer 31285 36 753
El 17 206 19 815
Vatten 7782 6 955
Sophdmitning 55 976 61 315
Ovriga avgifter 108 176 105 648
Forvaltningsarvoden 104 091 98 005
Ovriga driftskostnader 38 365 38 361
381 361 379514
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 277 485 273 210
Medlemsavgifter 18 000 18 000
Ovriga externa kostnader 7 747 5781
303 232 296 991
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33375 33 300
Sammantradesersattningar 30 659 31131
Revisorsarvode 1780 1776
Sociala kostnader 18 016 18 108
83 830 84 315
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 367 000 200 000
367 000 200 000
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Gaéteborg ek. for. 944 2 579
Rénteintékter skattekonto 182 0
Ovriga réanteintakter 65 926 64 109
67 052 66 688
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 056 817 1 205 644
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 219
Ovriga finansiella kostnader 680 1190
1057 497 1207 053
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 510 292 511 195
Férslag till avsattning underhalisfond -432 000 -420 000
Forslag till disposition underhalisfond 0 0
Resultat efter underhdllspaverkan 78 292 91 195
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2015-06-30 2014-06-30
INot 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 41 903 000 41 903 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 600 000 -2 400 000
Arets avskrivningar -367 000 -200 000
Utgéende avskrivningar -2 967 000 -2 600 000
Bokfort varde byggnader 38 936 000 39 303 000
Bokfort varde mark 14 440 750 14 440 750
Bokfort virde byggnader och mark 53 376 750 53743 750
Taxeringsvarde for Ale Nédinge-Stommen 1:205
Byggnad - bostader 25 940 000 26 080 000
Mark - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvéarde totalt 37 940 000 38 080 000
Not 11 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1326 704 1244 414
Skattekonto 61 579 14 515
Handkassa 1102 382
1389 385 1259 311
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 73 107 70 313
Upplupna intakter 140 328 157 243
213 435 227 556
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2015-04-16 2016-04-30 12 man 0,80% 900 000
HSB Goteborg 2013-09-01 2015-08-31 24 mén 2,55% 600 000
HSB Goteborg 2011-06-01 2016-05-31 60 man 4,90% 500 000
HSB Goteborg 2014-06-01 2019-05-31 60 mén 2,40% 400 000
2400 000
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Org Nr: 716445-0228

Noter 2015-06-30 2014-06-30
‘Not 15 Forandring av eget kapital iR e =
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 20 760 000 2 205 299 1096 378 511 195
Vinstdisp enl. stammobeslut 420 000 91 195 -511 195
Arets resultat 510 292
Belopp vid drets slut 20 760 000 2 625 299 1187573 510 292
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788449212 4,29% 2016-06-15 6 250 000 200 000
Nordea 39788649564 2,34% 2019-08-21 7 525 000 0
SBAB 22920235 3,67% 2017-06-02 6 073 000 0
SBAB 23684624 3,29% 2018-05-02 6 000 000 0
SBAB 25634616 1,38% 2020-03-20 6 000 000 0
31 848 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 648 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 848 000
‘Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 200 000 200 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 19 739 0
Arbetsgivaravgifter 18 016 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 508 0
53 263 0
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 114 165 213 784
Ovriga upplupna kostnader 27 720 27 884
Férutbetalda hyror och avgifter 210 505 210912
352 390 452 580
Nodinge g_&_/ [ 2015
) p—
’f \X——/ A A Aadl, ALY
Terese Nilsson Ahette Magnuss jell Roring /
Drﬁl’dragei\/{ 4 /
Lars Rosell Michael Wallin Andreas Malmqvist i
TorbjorirHeed

VAr revisionsberéttelse har 92015 IO -0)) avgivits betraffande denna &rsredovisning
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Annelie Kall
Av féreningen vald revisor
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Carina Eriksson

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillbacka i Ale
Organisationsnummer 716445-0228

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillbacka i Ale for 8r 2014/2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionshevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-06-30 och av dess finansiella resultat fir 8ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillbacka i Ale fér 2014/2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och férhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
2 w5-10-¢
Nodinge 28/ 9 2015 - L
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" Anndie K3l Carina Eriksson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-4%

Drift
-17%

Avskrivningar

Kapitalkostnader -17%

-48%

Ovriga externa kostnader
-14%

Fordelning driftkostnader
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HSB Brf Lillbacka i Ale Org. Nr. 716445-0228

Bilaga till forvaltningsberittelse (revideras ej)

MAL OCH VISIONER
Styrelsen mél &r att skapa ett tryggt och gott boende for vara medlemmar, dér
de boende kan ta del av var vackra omgivning.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet vill vi skapa genom att vérna om sikerhet och trivsel bade
fér vara barn och gamla, detta gor vi genom att ge medlemmar mdojlighet att

framfora sina asikter till styrelsen pé expeditionens dppettider.

Styrelsen forsoker dessutom att informera om beslut som rér boendet genom
vart informationsblad “Lillbacka Nytt”.
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