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Org nr: 716445-0228

FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB BOSTADSRATTFORENING LILLBACKA I ALE.

MAL OCH VISIONER.
Styrelsen mal &r att skapa ett tryggt och gott boende for vara medlemmar, dir de boende kan
ta del av var vackra omgivning.

DET GODA BOENDET.

Det goda boendet vill vi skapa genom att vdrna om sékerhet och trivsel bade for vara barn och
gamla, detta gbr vi genom att ge medlemmar mojlighet att framfora sina ésikter till styrelsen
pa expeditionens dppettider.

Styrelsen forsoker dessutom att informera om beslut som rér boendet genom vart
informationsblad “’Lillbacka Nytt” och via var hemsida, www.brflillbacka.se.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET.
Foreningen har under hosten och véaren anordnat stdddagar dér vi alla har fatt tillfille att tréffa
och umgéas med vara grannar.

FORENINGENS FASTIGHETER.
Utgors av fastigheten Ale N6dinge-Stommen 1:205.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Moderna Forsdkringar.
Foéreningen har 40 ldgenheter
Den totala boytan &dr 4230 m2.

Fordelat pa 10 st 3 rum och kék i enplanshus péa 75,5 m2.
20 st 4 rum och kok i tvaplanshus pa 114,5 m2.
10 st 4 rum och kok 1 tvaplanshus pa 118,5 m2.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR.

Foreningen har under aret arbetat I6pande med forvaltningsfragor samt f6ljt faststélld
underhéllsplan. F6r kommande rékenskapsar planeras yttre atgérder pa fasaden.
Stdddagar har genomforts enligt tidigare ars uppldgg med engagemang fran bade nya och
gamla medlemmar.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING.

Styrelsen skall fortsétta att planera for en trygg ekonomisk framtid.

Vi vill fortsétta att ha tvé stdddagar varje ar dér vi medlemmar kan tréffas och utféra mindre
arbeten inom foreningen s som att rensa rabatter, olja bankar och liknade.
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FORENINGSFRAGOR.

Foreningsstimmor.
Ordinarie foreningsstdimma holls den 20 november 2013. I stimman deltog 17 rostberittigade
medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar.

Foreningen hade vid bokslutsarets slut 70 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn
en medlem kan dga en och samma ldgenhet.

HSB Goteborg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under bokslutsaret har 4 ldgenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter.

Therese Nilsson ordférande

Kjell Réring vice ordférande

Andreas Pettersson sekreterare

Henrik Karlsson ledamot

Lars Rosell utsedd av HSB Géteborg
Kajsa Johansson suppleant

Torbjérn Heed suppleant.

I tur att avgd vid kommande stimma ar Henrik Karlsson, Andreas Pettersson,
Kajsa Johansson samt Torbjorn Heed.
Styrelsen har under éret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av Therese Nilsson, Kjell Roring, Andreas Pettersson samt
Henrik Karlsson.

Revisorer
Revisorer har varit Anneli Kéll med Dragan Sako som suppleant, valda av foreningen, samt
en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige.
Foreningens representant i HSBs fullméktige har varit Therese Nilsson vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Monica Roring och Linda Hallberg.
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EKONOMI.

Resultat och stiillning 13/14
Nettoomséttning i tkr 2612
Rorelseresultat i tkr 1 652
Resultat efter finansiella poster i tkr 511
Balansomslutning i tkr ST131

Avgifts och hyresbortfall i % av omséttn. 0,00
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm

exkl. virme och vatten 615
Fond for yttre underhall i tkr 2 205
Avgifter och hyror

Budgeten for 2013/2014 utvisade ett hojningsbehov pa 1,0 %.
Arsavgifterna hojdes dérfor med 1,0 % fran och med 2013-07-01.

12/13
2 667
1514
367
56 964
0,00

609
1865

Budgeten for 2014/2015 utvisade ett hojningsbehov pa 1,0 %.

Arsavgifterna hojdes dérfér med 1,0% fran och med 2014-07-01.

11/12
2 526
1531
378
56 804
0,00

597
1528

10/11
2427
1451
334
56 501
0,00

574
1279

09/10
2357
1130
87

56 332
0,00

557
1078

Arsavgifterna uppgar darefter till i genomsnitt 621 kr/kvm ldgenhetsyta och &r, exkl. virme

och vatten.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Underhallsfond dr bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning till hela det fria egna
kapitalet samt att besluta om reservering till eller disposition ur underhéllsfond.

Styrelsens forslag till avsittning till underhéllsfonden skall f6lja antagen underhallsplan och
disposition ur underhéllsfonden skall motsvara arets kostnader for utfort planerat underhall.

Enligt foreningens underhallsplan skall &rets

avsittning till underhéllsfond vara 420 000
Arets kostnader for utfort planerat underhall

enligt resultatrdkningen dr 0
Att avsiitta till underhallsfond 420 000

Arets redovisade vinst uppgér till 511 195 kronor.

Styrelsen foreslar att Gverskottet disponeras enligt forslaget nedan.

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserar resultat 1096 378
Arets vinst 511195
1 607 573

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-att avsatta till underhallsfond 420 000
-att balansera i ny rédkning 1187 573
1 607 573

Detta innebér att vi har 6kat balanserat resultat med 91 195 kr, fran 1 096 378 kr till
1 187 573 kr och att vi har 6kat underhallsfonden med 420 000 kr, fran 2 205 299 kr till
2623299kr.

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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2013-07-01  2012-07-01
Resultatrékning 2014-06-30  2013-06-30
Nettoomsattning Not 1 2612 380 2 667 026
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -487 610 -627 611
Planerat underhéll 0 -49 487
Fastighetsskatt/avgift -273 210 -275 860
Avskrivningar Not 3 -200 000 -200 000
Summa fastighetskostnader -960 820 -1 152 958
Rorelseresultat 1 651 560 1514 068
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 66 688 70 812
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 207 053 -1218 138
Summa finansiella poster -1 140 365 -1 147 326
Arets resultat 511 195 366 742
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhalisfond -420 000 -390 000
Disposition underhallsfond 0 49 487
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -420 000 -340 513
Resultat efter fondféréndring 91 195 26 229
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Balansrékning 2014-06-30 2013-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 39 303 000 39 503 000
Mark 14 440 750 14 440 750
53 743 750 53 943 750
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 53 744 250 53 944 250
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg 1244 414 704 075
Ovriga fordringar Not 8 14 897 215 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 227 556 200 086
1486 867 1120 127
Kortfristiga placeringar Not 10 1900 000 1 900 000
Summa omsattningstillgéngar 3 386 867 3020 127
Summa tillgdngar 57 131 116 56 964 377
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Balansrakning 2014-06-30 2013-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 20 760 000 20 760 000
Underhallsfond 2 205 299 1 864 786
22 965 299 22 624 786
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1096 378 1070 149
Arets resultat 511 195 366 742
1607 573 1436 891
Summa eget kapital 24 572 872 24 061 677
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 31 848 000 32 048 000
31 848 000 32 048 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 200 000 200 000
Leverantdrsskulder 55 303 31 546
Skatteskulder 2 361 227 858
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 452 580 395 296
710 244 854 700
Summa skulder 32 558 244 32 902 700
Summa eget kapital och skulder 57 131 116 56 964 377
Poster inom linjen
Stédllda sdkerheter
Panter for fastighetslén 35 651 000 35 651 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Lillbacka i Ale
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna réd.

Nytt regelverk for drsredovisningar

For rakenskapsdr som péborjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) fér &rsredovisningar obligatoriskt.

Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhdll.

Foljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frén denna &rsredovisning och frén budget fér 2014/2015.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 85-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och

férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,48 % av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

foreningens underhélisplan.

Inkomsiskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat 6verskott.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 136 535 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft négra anstéllda under dret.

2013-07-01 2012-07-01

Arvoden, lI6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 300 44 500
Sammantradesersattningar 31131 44 386
Revisorsarvode 1776 3 560
Kurser och konferenser 0 1000
Sociala kostnader 18 108 25 384
84 315 118 830

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Lillbacka i Ale

2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2 600 640 2 574 840
Ovriga intékter 11 740 92 186
2612 380 2 667 026
Not 2 Drift
Personalkostnader 84 315 118 830
Fastighetsskotsel och lokalvérd 12 661 9 889
Reparationer 36 753 144 990
El 19 815 22 268
Vatten 6 955 -3 709
Soph&amtning 61 315 66 531
Ovriga avgifter 105 648 105 153
Forvaltningsarvoden 98 005 97 623
Ovriga driftskostnader 62143 66 036
487 610 627 611
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 4 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2579 1933
Rénteintakter skattekonto 0 503
Ovriga rénteintakter 64 109 68 376
66 688 70812
Not 5 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 205 644 1216 748
Réntekostnader kortfristiga skulder 219 0
Ovriga finansiella kostnader 1190 1390
1207 053 1218138
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 41 903 000 41 903 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41903 000 41903 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 400 000 -2 200 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgdende avskrivningar -2 600 000 -2 400 000
Bokfort viarde 39 303 000 39 503 000
Taxeringsvarde for fastigheten Ale Nédinge-Stommen 1:205
Byggnad - bostader 26 080 000 26 080 000
Mark - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde totalt 38 080 000 38 080 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 515 214 864
Handkassa 382 1102
14 897 215 966
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 70 313 68 880
Upplupna intakter 157 243 131 206
227 556 200 086
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-09-01 2015-08-31 24 man 2,55% 600 000
HSB Goteborg 2010-07-01 2015-06-30 60 méan 3,75% 400 000
HSB Goteborg 2011-06-01 2016-05-31 60 man 4,90% 500 000
HSB Goteborg 2014-06-01 2019-05-31 60 man 2,40% 400 000
1900 000
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Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 11 Férandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 20 760 000 1 864 786 1070 149 366 742
Vinstdisp enl. stammobeslut 340 513 26 229 -366 742
Arets resultat . 511 195
Belopp vid arets slut 20 760 000 2 205 299 1096 378 511195
Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788449204 1,86% 2014-08-21 7 525 000 0
Nordea 39788449212 4,29% 2016-06-15 6 450 000 200 000
Nordea 39788553338 3,70% 2015-04-15 6 000 000 0
SBAB 22920235 3,67% 2017-06-02 6 073 000 0
SBAB 23684624 3,29% 2018-05-02 6 000 000 0
32 048 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 848 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 048 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 200 000 200 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 213784 158 238
Ovriga upplupna kostnader 27 884 44 641
Forutbetalda hyror och avgifter 210912 192 417
452 580 395 296
Nodinge 42 /1 2014
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillbacka i Ale
Organisationsnummer 716445-0228

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér HSB Brf Lillbacka i Ale for &r 2013/2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att rsredovisningen inte inneh8ller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh@mta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvédrdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rédttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-06-30 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med 8rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillbacka i Ale fér 2013/2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder
och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

i B et

AI'I)LI&"E Kall . .
sl r-Erik Gillber
Av féreningen vald revisor BoReviSIl:g AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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