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Org nr: 716445-0228

FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB BOSTADSRATTFORENING LILLBACKA I ALE.

MAL OCH VISIONER.
Styrelsen mal r att skapa et tryggt och gott boende for vira medlemmar, ddr de boende kan
ta del av vér vackra omgivning.

DET GODA BOENDET.

Det goda boendet vill vi skapa genom att vérna om sikerhet och trivsel bade for véra barn och
gamla, detta gor vi genom att ge medlemmar m&jlighet att framfora sina &sikter till styrelsen
pa expeditionens Oppettider.

Styrelsen forsoker dessutom att informera om beslut som ror boendet genom vart
informationsblad Lillbacka Nytt”.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET.
Foreningen har under hosten och varen anordnat stdddagar dér vi alla har fatt tillfalle att tréffa
och umgas med véra grannar.

FORENINGENS FASTIGHETER.
Utgors av fastigheten Ale Nodinge-Stommen 1:205.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Moderna Forsikringar.
Foreningen har 40 ldgenheter
Den totala boytan &r 4230 m2.

Fordelat pa 10 st 3 rum och kok i enplanshus pd 75,5 m2.
20 st 4 rum och kok i tvaplanshus pa 114,5 m2.
10 st 4 rum och kok i tvaplanshus pa 118,5 m2.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR.

Styrelsen genomforde under rakenskapsaret underhéllsarbete i form av markarbete och
justerade betickningar runt dagvattenbrunnar som héjt sig framfor vissa lagenhetsentreer.
Foreningen har arbetet for att hitta 16sningar p& den hoga hastigheten genom omrédet vilket
resulterat i kompletterande farthinder samt blomlador. Under éret har ocksa ett 16pande arbete
fortgatt for en ny hemsida vilket kommer att lanseras under hosten 2012.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING.

Styrelsen skall fortsitta att planera for en trygg ekonomisk framtid.

Vi vill fortsétta att ha tva staddagar varje ar dér vi medlemmar kan tréffas och utfora mindre
arbeten inom foreningen s som rensa rabatter, olja bankar och liknade.
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FORENINGSFRAGOR.

Foreningsstimmor.
Ordinarie féreningsstimma holls den 23 november 2011.

Agarforhillanden, medlemmar.

Féreningen hade vid bokslutsérets slut 70 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn
en medlem kan #ga en och samma ldgenhet.

HSB Géteborg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under bokslutsret har 3 ligenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter.

Therese Nilsson ordférande

Kjell Roring vice ordférande

Fredrik Grissle sekreterare

Daniel Wéngstedt ledamot

Lars Rosell utsedd av HSB Goteborg
Henrik Karlsson suppleant

Niclas Fremling suppleant. -

I tur att avga vid kommande stimma &r Daniel Wangstedt, Fredrik Grissle, Henrik Karlsson
samt Niclas Fremling.
Styrelsen har under aret héllit 12 sammantriden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tv4 i forening av Therese Nilsson, Kjell Roring, Fredrik Grissle samt
Daniel Wangstedt.

Revisorer

Revisorer har varit Thomas Burman med Dragan Sako som suppleant, valda av féreningen,
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige.
Foreningens representant i HSBs fullméktige har varit Therese Nilsson vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Emir Salihovic, (sammankallande) och Monica Roring.
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EKONOMI.

Resultat och stillning 11/12 10/11 09/10 08/09 07/08
Nettoomsittning i tkr 2526 2427 2 357 2288 2200
Rorelseresultat i tkr 1531 1451 1130 170 1443
Resultat efter finansiella poster i tkr 378 334 87 -888 391
Balansomslutning 1 tkr 56 804 56 501 56332 57808 58395
Avgifts och hyresbortfall i % av omsittn. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Arsavgiftsniva for bostédder, kr per kvm

exkl. virme och vatten 597 574 557 541 520
Fond for yttre underhall 1 tkr 1528 1279 1078 2 066 1777
Avgifter och hyror

Budgeten for 2011/2012 utvisade ett hdjningsbehov pé 4,0 %.
Arsavgifterna hojdes dérfér med 4,0 % fran och med 2011-07-01.

Budgeten for 2012/2013 utvisade ett hojningsbehov pa 2,0 %.

Arsavgifterna hojdes dérfor med 2,0% frén och med 2012-07-01.

Arsavgifterna uppgar darefter till i genomsnitt 609 kr/kvm lagenhetsyta och ar, exkl. véirme
och vatten.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Underhallsfond 4r bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till hela det fria egna
kapitalet samt att besluta om reservering till eller disposition ur underhallsfond.

Styrelsens forslag till avsdttning till underhallsfonden skall f6lja antagen underhallsplan och
disposition ur underhallsfonden skall motsvara arets periodiska underhéllskostnader.

Enligt foreningens underhallsplan skall arets

avsittning till underhallsfond vara 364 000
Arets kostnadsforda periodiska underhéll

enligt resultatrdkningen 4r -27 616
Att avsitta till underhéllsfond 336 834

Arets redovisade vinst uppgér till 377 950 kronor.

Styrelsen foreslér att Sverskottet disponeras enligt forslaget nedan.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserar resultat 1 028 583
Arets vinst 377 950
1 406 533

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-att avsitta till underhallsfond 336 384
-att balansera i ny rakning 1070 149
1406 533

Detta innebir att vi har 6kat balanserat resultat med 41 566 kr, frén 1 028 583 kr till
1 070 149 kr och att vi har 6kat underhallsfonden med 336 384 kr, fran 1 528 402 kr till
1 864 786 kr.

Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning.
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2011-07-01 2010-07-01

Resultatrékning 2012-06-30 2011-06-30
Nettoomséttning Notl = 2525965 2427 360
Drift Not 2 -501 245 -541 363
Planerat underhall -27 616 -100 623
Fastighetsskatt/avgift -266 501 -125 694
Avskrivningar Not 3 -200 000 -208 943
Summa fastighetskostnader -995 362 -976 623
Rérelseresultat 1530 603 1450 737
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter Not 4 61 689 29 762
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 214 342 -1 146 177
Summa finansiella poster -1 152 653 -1 116 415
Arets resultat 377 950 334 322
Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhalisfond -364 000 -350 000
Disposition underhélisfond 27 616 100 623
Avséttning(-)/disposition (+) underhdllsfond -336 384 -249 377
Resultat efter fondférandring 41 566 84 945

Lo W o
A
i w/
)



HSB Brf Lillbacka i Ale
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Balansrékning 2012-06-30 2011-06-30
Anléggningstiligdngar
Materfella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 39 703 000 39 903 000
Mark 14 440 750 14 440 750
Inventarier Not 7 0 0
54 143 750 54 343 750
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 54 144 250 54 344 250
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1070
Avrakningskonto HSB Goteborg 601 040 546 886
Ovriga fordringar Not 9 2 464 2 245
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 156 174 106 209
759 677 656 410
Kortfristiga placeringar Not 11 1 900 000 1 500 000
Summa omséttningstillgdngar 2 659 677 2 156 410
Summa tillgadngar 56 803 927 56 500 660
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Balansrakning 2012-06-30 2011-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 20 760 000 20 760 000
Underhallsfond 1528 402 1279 025
22 288 402 22 039 025
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 1 028 583 943 638
Rrets resultat 377 950 334 322
1 406 533 1277 960
Summa eget kapital 23 694 935 23 316 985
Skuider
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 248 000 32 348 000
32 248 000 32 348 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 300 000
Leverantdrsskulder 79 628 60 137
Skatteskulder 214 090 71 955
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 367 274 403 583
860 992 835 675
Summa skulder 33108 992 33 183 675
Summa eget kapital och skulder 56 803 927 56 500 660
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Panter for fastighetslan 35 651 000 35 651 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
AL
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprittad enligt Rrsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 85-8rig progressiv plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,48 % av anskaffningsvérdet.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd berdknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 2 136 535 kr (2 136 535 kr).

Ovrigt

Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.

Arvoden, Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sammantradesersattningar
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Kurser och konferenser
Totalt

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-07-01 2010-07-01
2012-06-30 2011-06-30
33 000 21 353

38 898 38880

1760 1712

72 127

19 836 15941

0 2 000

93 566 80 013
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HSB Brf Lillbacka i Ale
2011-07-01 2010-07-01
Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not 1 ‘Nettoomséttning -
Arsavgifter 2524 143 2 427 360
Qvriga intékter 1822 0
2 525 965 2 427 360
Personalkostnader 93 566 80013
Fastighetsskétsel och lokalvard 20 811 36 060
Reparationer 35731 17903
El 21 828 29 481
Vatten 5939 9 465
Sophamtning 55672 50 411
Ovriga avgifter 106 061 121 370
Forvaltningsarvoden 96 639 134 337
Ovriga driftskostnader 64 998 62 324
501 245 541 363
Not 3 Avskrivaingar
Byggnader och ombyggnader 200 000 200 000
Inventarier 0 8 943
200 000 208 943
Not 4 Rinteintilkter och liknande resultatposter '
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 3140 3 860
Ranteintakter skattekonto 44 1
Rénteintikter pd placerade medel 58 505 25 901
61 689 29762
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1213542 1173303
Erhdlina rantebidrag 0 -27 686
Ovriga finansiella kostnader 800 560
1214 342 1146177
g R
& AW L{,(

N



Org Nr: 716445-0228

HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingéende anskaffningsvarde 41 903 000 41 903 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 41 903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 000 000 -1 800 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgdende avskrivningar -2 200 000 -2 000 000
Bokfort virde 39 703 000 39 903 000
Taxeringsvirde for fastigheten Ale Nodinge-Stommen 1:205
Byggnad - bostader 26 080 000 23 330 000
Mark - hostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde totalt 38 080 000 35 330 000
Not7 JInventarier
Ingdende anskaffningsvarde 71115 71115
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 71 115 71115
Ing&ende avskrivningar -71 115 -62 172
Arets avskrivningar 0 -8 943
Utgende avskrivningar -71 115 -71 115
Bokfort virde 0 0
Not8  Aktier; andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not9  Ovriga konfristiga fordringar
Skattekonto 1361 1317
Handkassa 1103 928
2464 2 245
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 81434 82 050
Upplupna intakter 74 740 24 159
156 174 106 209
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2012-05-26 2012-08-31 3 man 3,00% 400 000
HSB Goteborg 2011-08-31 2013-08-31 24 man 3,05% 600 000
HSB Géteborg 2010-06-30 2015-06-30 60 man 3,75% 400 000
HSB Goteborg 2011-05-31 2016-05-31 60 man 4,90% 500 000
1900 000
Not 12 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 20 760 000 1279 025 943 638 334 322
Vinstdisp enl. stammobeslut 249 377 84 945 -334 322
Arets resuitat 377 950
Belopp vid arets slut 20 760 000 1528 402 1028 583 377 950
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Org Nr: 716445-0228

Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut o
Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788449204 4,00% 2014-05-21 7 525 000 0
Nordea 39788449212 4,29% 2016-06-15 6 850 000 200 000
Nordea 39788553311 2,95% 2013-04-17 6 000 000 0
Nordea 39788553338 3,70% 2015-04-15 6 000 000 0
SBAB 22920235 3,67% 2017-06-02 6 073 000 0
32 448 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 248 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ftill 31 448 000
Not 14  Korkfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta érs beraknade amorteringar) 200 000 300 000
Not 15 Uppluphna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 168 991 172 698
Ovriga upplupna kostnader 9 982 45 156
Forutbetalda hyror och avgifter 188 301 185 729
367 274 403 583

Nédinge @;/ 09 2012
\‘p( \\

herese Nilsson
Obdférande

JRu

Lars Rosell

Fred,ik G;'issle '{

VAr revisionsberattelse har {-10 -0¢” avgivits betriffande denna &rsredovishing

Thomas Burman
Av foreningen vald revisor

lelas Holmstrim
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 716445-0228

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Lillbacka i Ale
Organisationsnummer 716445-0228

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat rsredovisningen fér rakenskapsaret 2011-07-01- 2012-06-30.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréitta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionshevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgérder som &r dndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tilistyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst elier forlust
samt styrelsens forvaltning for 2011/2012,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder
och forh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

75 5//i 0-12
Nodinge ___12 2012
'}\/& Q‘-—:m i
—Thomas Burman “fiklas Holmstrém
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
-11% Drift

Underhall
-1%

Avskrivningar
-9%

Kapitalkostnader
-56%

Fordelning driftkostnader

#Ar 2012 BAr2011
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80000 -
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20000
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